Acta de la Reunión Mensual del Directorio de Los Palmares 

Fecha: 	24 de enero de 2024

Participantes: 	Gustavo, Howard – The Board 
Roberto – Administrador 
Priscila, Fernando, Elizabeth – HEZA


1. Judy está enferma y no puede unirse a esta reunión.
2. Los Estados Financieros de 2023 están listos para enviar por correo electrónico a los propietarios para la Asamblea.
3. Los Estados Financieros 2023 están disponibles para su consulta a partir de hoy en la oficina de Roberto.
4. Roberto enviará antes del viernes 26 de enero:
a. la convocatoria a la reunión y la información de representación
b. Estados Financieros para 2023
C. Presupuesto propuesto para 2024
5. Respecto a 703, el pago final será el 9 de febrero de 2024. Deberán estar al día para la Asamblea.
6. Roberto confirmó que los montos de intereses de las cuentas bancarias ascendieron a $452,000 en 2023.
7. Respecto a la factura de la Zona Federal, todavía estoy esperando que Patricio la envíe. Espere alrededor de $5-7,000.
8. Todos los participantes revisaron el presupuesto de 2024.
9. En la Asamblea, Roberto presentará el Presupuesto sólo por categoría, no por renglón. Los propietarios tienen la oportunidad de revisar el Presupuesto antes de la reunión. Roberto responderá preguntas.
10. Novamar estimó un aumento del 10% en 2024.
11. Heza nos dio un aumento del 8% para 2024. Se discutió y se acordó.
12. El aumento propuesto de HOA será del 7,8%.
13. El traspaso de 2023 se aplicará a 2024. Howard confirmará que esto es aceptable con Oscar.
14. Heza para confirmar los cálculos del presupuesto sobre salarios, responderá antes del jueves 25.
15. Orden de montaje:
a. Bienvenida del Presidente y nombramiento del mediador de la Asamblea – Judy
b. Oscar procederá con la agenda.
C. Lista de asistencia – Óscar
d. Quórum confirmado – Óscar
mi. Informe de la Junta – Judy
F. Estados Financieros para 2023 – Priscila
gramo. Informe de Mantenimiento (de las operaciones del edificio) – Roberto
h. Propuesta de Presupuesto para 2024 – Roberto
i. Nueva lista de tableros: Oscar
j. Propietario: Paule Johnson hablará sobre Palapa
16. Con respecto a Ricardo y las horas extras, Oscar ha comentado esto en un correo electrónico separado a Roberto y la Junta:

Hola Howard.
 
A partir de ahora, oficialmente un empleado no puede trabajar más de 48 horas a la semana (6 días y 1 día libre). Cualquier hora extra deberá pagarse en consecuencia. Legalmente, el encargado de seguridad son 8 horas al día con un descanso mínimo de 30 minutos (supongo) y 1 hora extra. Si le paga horas extra al día por trabajar de 10 pm a 7 am, entonces el condominio está bien, pero debe incluir este concepto en su recibo de sueldo, ya que debe indicar que el dinero extra es para extra. horas de trabajo y de esta manera no se considera como un aumento de salario.
 
Mejor. Óscar.

Lo confirmaremos con Heza.

17. Recibimos un pago inicial de seguro por el equipo dañado por Lidia. Nuestro reclamo fue por $190,700 y recibimos $93,000.

(Gustavo sale de la reunión)

18. Violaciones: ninguna desde la última reunión. Roberto enviará un aviso de infracción a cada propietario por cada infracción.
19. Registro de mantenimiento
a. Muestras de revestimientos a base de agua se encuentran en las barandillas junto a la piscina.
b. En cuanto a las válvulas de gas en las unidades, Librado está ubicando válvulas de cierre de gas en todas las unidades.
C. Con respecto a las conexiones de gas en todas las unidades, Librado inspeccionará las conexiones del calentador de agua y de la secadora para asegurarse de que ambas unidades ventilen el gas.
d. Cree una hoja de cálculo de todas las bombas que muestre la fecha de compra, las fechas de reparación y las fechas de reemplazo.
20. Roberto programará un lavado a presión de la cubierta de la piscina en febrero de 2024.
21. Respecto al repintado de los toldos, Roberto se comunicará con Techno Palapas y les preparará una muestra en el 401 (es el revestimiento tipo yeso).
22. Respecto a las antenas de Techo, estamos en proceso de remoción. Como cortesía profesional, Roberto llamará al #1201 para confirmar su conexión de cable.
23. La reparación de las tejas del 403 debe ser realizada por su propio contratista. Roberto para confirmar con el 403.
24. La próxima semana llegarán 3 bombas de agua nuevas. Estos son para el sistema de circulación de agua del edificio.
25. Desmantelamiento de palapas comenzará el lunes 29 de enero.
26. Las reglas para propietarios que alquilan se cargarán en el sitio web de LP.
27. La propuesta de reparación del jacuzzi es de $8,000 y requerirá 2 días de cierre. Roberto debe proceder lo antes posible.
28. Respecto al seguimiento de las comidas de Palapa, Silvia comenzará a ingresar datos hoy a partir del 1 de enero de 2024 hasta la actualidad y luego todos los días.



Minutes of the Monthly Los Palmares Board Meeting

Date:		24 January 2024

Participants:	Gustavo, Howard – The Board
		Roberto – Administrator
		Priscilla, Fernando, Elizabeth – HEZA

1. Judy is ill and cannot join this meeting.
2. Financial Statements of 2023 are ready for emailing to the owners for the Assembly.
3. The Financial Statements 2023 are available for viewing as of today at Roberto’s office.
4. Roberto will send out before Friday, Jan 26:
a. the Call to Meeting and Proxy Information
b. Financial Statement for 2023
c. Proposed Budget for 2024
5. Regarding 703, final payment will be 9 Feb 2024. They should be current for the Assembly.
6. Roberto confirmed the interest amounts of the bank accounts totaled $452,000 in 2023.
7. Regarding Federal Zone invoice, still waiting for Patricio to send it in. Expect about $5-7,000.
8. The 2024 Budget was reviewed by all participants.
9. At the Assembly, Roberto will present the Budget only by category, not by line item. Owners have the opportunity to review the Budget before the meeting. Roberto will answer questions.
10. Novamar estimated a 10% increase in 2024.
11. Heza gave us an 8% increase for 2024. It was discussed and agreed upon.
12. Proposed HOA increase will be 7.8%.
13. Carry over from 2023 will be applied to 2024. Howard will confirm that this is acceptable with Oscar.
14. Heza to confirm Budget calculations on wages, will respond by Thursday, the 25th.
15. Assembly order:
a. Welcome from the President and appointing of the Assembly mediator – Judy
b. Oscar will proceed with the agenda.
c. Attendance List – Oscar
d. Quorum confirmed – Oscar
e. Report of the Board – Judy
f. Financial Statement for 2023 – Priscila
g. Maintenance Report (of the operations of the building) – Roberto
h. Proposed Budget for 2024 – Roberto
i. New Board Slate – Oscar
j. Owner – Paule Johnson to speak about Palapa 
16. Regarding Ricardo and overtime, Oscar has commented on this in a separate email to Roberto and the Board:

Hi Howard. 
 
As of now, officially an employee cannot work more that 48 hrs a week (6 days and 1 day off). Any extra hour has to be paid accordingly. Legally the security guy it’s 8 hours a day with a minimum of 30 min break (I assume) and 1 extra hour. If you are paying extra hour a day to the him for working from 10 pm to 7 am,  then the condominium is doing ok, but you need to include this concept on his paycheck receipt as it has to state that the extra money if for extra hours of work and this way its not consider as an increase of salary.
 
Best. Oscar.

We will confirm this with Heza.

17. We received an initial insurance payment for equipment damaged by Lidia. Our claim was for $190,700 and we received $93,000.

(Gustavo departs from the meeting)

18. Violations – none since the last meeting. Roberto will send a violation notice to each owner for every violation.
19. Maintenance log
a. Sample water-base coatings are on the poolside railings.
b. Regarding gas valves in units, Librado is locating gas shut-off valves in all units.
c. Regarding gas connections in all units – Librado will inspect water heater connections and dryer connections to insure both units vent-out the gas. 
d. Create an spreadsheet of all pumps showing purchase date, repair dates, replacement dates.
20. Roberto to schedule pool deck power wash in February 2024.
21. Regarding refinishing of the awnings, Roberto will contact Techno Palapas and have them prepare a sample in 401 (it’s the plaster-like coating).
22. Regarding Roof antennas, we are in the process of removal. As a professional courtesy, Roberto will call #1201 to confirm his cable connection.
23. Roof tile repair for 403 is to be completed by their own contractor. Roberto to confirm with 403.
24. 3 new water pumps will arrive next week. These are for the building water circulation system.
25. Palapa dismantling to begin Monday, Jan 29th.
26. Rules for Owners that Rent to be uploaded to the LP web site.
27. Jacuzzi repair proposal is for $8,000 and will require 2 days closed. Roberto is to proceed as soon as possible.
28. Regarding the tracking of the Palapa meals, Silvia to begin entering data today starting with Jan 1, 2024 to current, and then every day.


