Acta de la Reunión Mensual del Directorio de Los Palmares 

Fecha: 		27 de noviembre de 2024

Participantes: 	Judy, Gustavo, Howard – The Board 
Roberto – Administrador 
Diego, Jose – We Solve


1. El equipo de We Solve incluirá a José Gabriel Fajardo, el correo electrónico es: conta1@wesolve.mx
2. Revisión del estado financiero de octubre:
- $62,500 enviados a gastos para el Fondo de capital, deberían ser $250,000/año.
- Corrección de cobro 703.
- Cuotas sindicales pagadas cada 2 años.
- Gasto administrativo válido.
- Gasto de reunión de asamblea incluye honorarios de abogado.
- Gasto de piscina y equipo era la bomba.
- Gasto de comunicación: radios e intercomunicador
- Se canceló el pago devuelto a Schindler, ahora se ha reenviado.
- Ingresos por intereses de $19,000 que se mostrarán en el flujo de efectivo. Se dividirán en 2 cuentas. Mostrarán los intereses del Fondo de capital y del Fondo de reserva.
- Cuotas de palapa prepagadas a Cuotas de palapa
- El gasto prepagado estaba bien.
- José Lael por $.01 – debido a la diferencia en el pago.
- FONACOT se debía al préstamo de Carlos.
- Cuotas de palapa prepagadas – público.
- 902 prepagó $25,000 a su cuenta.
- Fondo de reserva $0.48 se ajustará.
- Activos netos: ajuste para evitar un número negativo.
3. We Solve confirma los pagos de impuestos.
4. La deuda 703 es de $4,000,000.
5. Facturas de Walmart casi completadas. Roberto llamará a Diego para finalizar.
6. Roberto actualizará el correo electrónico del propietario para 502 y 901, también en el sitio web.
7. La revisión de desempeño con Roberto fue muy positiva.
8. Mantenimiento:
- Arturo está rastreando el gas, el agua y la electricidad en una hoja de cálculo.
- Los químicos de la piscina están siendo rastreados en una hoja de cálculo.
- Las estadísticas de agua potable están siendo rastreadas y probadas por el laboratorio cada 2 meses.
- Los servicios de bombeo están bien.
- Las persianas del vestíbulo están funcionando bien.
9. Problemas de mantenimiento de 201 (oxidado), Roberto responderá.
10. El canal detrás de la palapa está limpio.
11. Se ha realizado el mantenimiento de la sala de ejercicios. La única bicicleta se trasladará a la basura.
12. El menú de la palapa está casi terminado.
13. Infracciones:
- El 801 tuvo 7 ocupantes durante 2 noches. Roberto envió a los propietarios una carta de infracción.
14. Sistema contra incendios: estamos esperando que ONCE arregle las tuberías, luego recibiremos una propuesta firme.
15. Ascensores: el norte está inactivo desde hace 15 días debido a una pieza.
16. Reemplazo de la puerta de la playa:
- Obtenga una propuesta de acero inoxidable y aluminio
- Soldar las esquinas, no es necesario usar las conexiones de metal curvas.
- Robert creará un boceto usando un tubo de 1-1/2”.
- La cerradura de Mercardo Libre cuesta $4,900. Tiene una palanca afuera y una perilla adentro.
17. El centro de yoga necesita un plan.
18. Reemplazo del vidrio 502, lo repararán y lo enviarán al seguro.
19. Actualizar el seguro del edificio con Salvador. Gustavo inició este proceso con Salvador.
20. Necesitará platos y vasos nuevos de palapa; se tratará con la Junta.
21. Jesse se operará mañana. Solo habrá 2 empleados. Roberto tiene nombres a los que llamar para pedir ayuda. Cerrar la cocina no es una opción.
22. Reguladores de gas: ubicados en 403, se reemplazarán dentro de 2 semanas, antes de que deje de funcionar.
23. Está previsto que la palapa se complete antes de fin de año.
24. ONCE cotizará la inclinación de los escalones de la jardinera delantera para permitir que se drene el agua.
25. Servicio eléctrico para la sala de bombas: tenemos 2 cotizaciones de aproximadamente $400,000. El personal de LP no realizará este trabajo, queremos un servicio profesional.
26. Planes para la Reunión Extraordinaria del 5 de diciembre de 2024: Roberto ordenará sillas, mesas y un micrófono.
27. Excedentes – Art. 53 – La Junta quiere conservar la redacción para permitir que la Administración elija si los excedentes van a la Reserva o a las Operaciones.
28. Judy obtendrá opciones de placas de Pottery Barn.
29. Los pagos a la ONCE están aprobados y se realizarán.



Minutes of the Monthly Los Palmares Board Meeting

Date:		27 November 2024

Participants:	Judy, Gustavo, Howard – The Board
		Roberto – Administrator
		Diego, Jose – We Solve

1. We Solve Team will include Jose Gabriel Fajardo, email is: conta1@wesolve.mx
2. October Financial Statement review:
· $62,500 sent to expense for Capital Fund, should be $250,000/year.
· 703 collection correction.
· Union Fee’s paid every 2 years.
· Admin expense valid.
· Assembly Meeting expense includes attorney fee.
· Pool & Equipment expense was the pump.
· Communication expense – radios and intercom
· Bounced Schindler payment was cancelled, now has been resent.
· Interest Income of $19,000 to be shown in cash flow. Will split it into 2 accounts. Show Capital Fund and Reserve Fund interest.
· Prepaid palapa fees to Palapa Fees
· Prepaid Expense was okay.
· Jose Lael for $.01 – due to difference in payment.
· FONACOT was due to Carlos loan.
· Prepaid Palapa Fees – publico.
· 902 prepaid $25,000 to their account.
· Reserve Fund $.48 will be adjusted.
· Net Assets – adjust to avoid a negative number.
3. We Solve confirms payments of taxes.
4. 703 debt is $4,000,000.
5. Walmart facturas almost completed. Roberto to call Diego to finalize.
6. Roberto to update the owner’s email for 502 and 901, on website too.
7. Performance Review with Roberto was very positive.
8. Maintenance:
· Gas, water, electricity are being tracked by Arturo on a spreadsheet.
· Pool chemicals are being tracked on spreadsheet.
· Drinking water statistics being tracked and tested by lab every 2 months.
· Pump services are all okay.
· Lobby shutters moving along well.
9. 201 (Rusty) maintenance issues, Roberto will respond.
10. Channel behind the palapa is clean.
11. Work-Out-Room has been serviced. The one bike will be moved to the garbage.
12. Palapa menu is nearing completion.
13. Violations:
· 801 had 7 occupants for 2 nights. Roberto sent owners a violation letter.
14. Fire system – waiting for pipe lines to be fixed by ONCE, then we will receive a firm proposal.
15. Elevators – 15 days the north is down due to a part.
16. Beach Gate replacement:
· Get stainless and aluminum proposal
· Weld the corners, no need for the curved metal connections.
· Robert will create a sketch using 1-1/2” tube.
· Lock from Mercardo Libre is $4,900. – has lever outside and knob inside.
17. Yoga Center needs a plan.
18. 502 glass replacement they will repair and submit for insurance.
19. Update Building Insurnace with Salvador. Gustavo started this process with Salvador.
20. Will need new palapa dishes and glasses – to address with the Board.
21. Jesse having surgery tomorrow. There will only be 2 staff. Roberto has names to call for help. Closing the kitchen is not an option.
22. Gas Regulators – located in 403, to be replaced within 2 weeks, before it stops functioning.
23. Palapa is scheduled to be completed before the end of the year.
24. ONCE to quote for sloping the front planter steps to allow water to drain.
25. Electrical Service to pump room – we have 2 quotes at about $400,000. LP staff will not perform this job, we want a professional service.
26. Plans for the Extraordinary Meeting on Dec 5, 2024 – Roberto will order chairs, tables and a microphone.
27. Surplus – Art 53 – Board wants to retain the wording to allow Admin to choose if surplus goes to Reserve or Operations.
28. Judy will get plate options from Pottery Barn.
29. Payments to ONCE are approved and will be made.

