Acta de la Reunión Mensual del Directorio de Los Palmares 

Fecha: 		20 de marzo de 2024

Participantes: 	Judy, Gustavo, Howard – The Board 
Roberto – Administrador 
Priscila, Fernando, Elizabeth – HEZA



1. Revisamos el estado financiero de febrero. Solicitamos que los Impuestos por Pagar sean un informe más preciso que refleje lo que debemos. Debe reclasificarse como impuesto pagado como ajuste de gastos. Se verificarán las cotizaciones sociales. $100,000 es una deuda real a pagar. Este ajuste será retroactivo al 1 de enero de 2024. Necesitaremos nuevas declaraciones.
2. Ajustar la Fonda Reserva a $2,250,000.
3. 703 está totalmente pagado, no es necesario enviar un correo electrónico a los propietarios sobre su estado.
4. El mantenimiento superó en un 217% el presupuesto. Examinar el gasto de la bomba.
5. Contabilidad de devengo versus caja. Heza no lo recomienda. Gustavo también recomienda no cambiar nuestro método actual de contabilidad de caja.
6. La retirada de basura no cobra factura, por lo que es un gasto no deducible. Intentamos nunca comprar artículos y servicios no deducibles. Cuando Roberto paga gasolina con su tarjeta de débito esta no es deducible. Intentará mantener los deducibles no deducibles en menos de $2,000.
7. Heza enviará mañana en enero y febrero de 2024, con ajustes.
8. Acta de Asamblea – está en proceso de registro en la Notaria #2.
9. La política de préstamos para todos los empleados se escribirá y se compartirá con todos los empleados.
10. Actas y el sitio web de LP están siendo auditados por Silvia. Ella y Roberto también están en contacto con Rubén Pérez para hacer los ajustes.
11. Avalúo Novamar – tenemos una propuesta de $46,000 para todo el edificio, más todas las áreas comunes, más todo el equipamiento. Gustavo recibirá otra propuesta. (Gustavo no pudo conseguir una mejor cotización, la Junta aprobó los $46.000).
12. Multas recibidas de 201 y 104: los ingresos se utilizarán para comprar nuevas losetas para piscinas.
13. 1102: la barandilla se completó con revestimiento Poly Form. El toldo se completó utilizando 1800. Se procederá al mantenimiento de todos los toldos de la torre. La Junta visitará 1102 para confirmar la calidad de los recubrimientos aplicados.
14. Hay muestras de barandillas de madera junto a la piscina; Roberto agregará un brillo a base de agua.
Roberto hará un mapa de las muestras. Las barandillas de madera serán un proyecto de pintura cada dos años. Utilizando revestimientos a base de agua, se estima que todos los balcones de un piso se pueden completar en 1 o 2 días.
15. La cubierta de la piscina se lavó a presión en febrero; la próxima limpieza será en abril.
16. Antenas: aún es necesario quitarlas 4.
17. Se reemplazarán las duchas de South Beach. Esto se completará en marzo.
18. Todas las bombas se contarán y agregarán a la hoja de cálculo para realizar un seguimiento del mantenimiento.
19. Roberto iniciará el mantenimiento preventivo de todas las bombas.
20. Opciones de ascensor: esta conversación será un tema de reunión aparte.
21. Equipo de gimnasio: Judy tiene un contacto para equipos nuevos y usados. Ella recibirá las opciones y una propuesta. La iluminación del Gimnasio, se instalarán focos nuevos, se quitará el televisor, se comprará piso nuevo, preferiblemente que no sea de goma.
22. Controlador de bomba de agua: se instalarán nuevas bombas en temporada baja, después de Semana Santa. Se completará el 23 de abril de 2024.
23. Contraventanas del vestíbulo: serán renovadas por mantenimiento y estarán terminadas antes del 1 de mayo de 2024.
24. La Junta realizará un recorrido por todos los almacenes.
25. Zona Federal – nuestro permiso está registrado, aún esperando respuesta de SEMARAT sobre nuestras mediciones.
26. El borde infinito de la piscina se restaurará con una bomba nueva y más eficiente. Se completará alrededor del 1 de abril de 2023.
27. Desmantelamiento de la Palapa – aún esperando el permiso de la ciudad. Además, es posible que se necesite un permiso para la parte de la Zona Federal.
28. Respecto a la Palapa desprotegida y la temporada de lluvias, se deben limpiar todos los desagües. Además, se comprará algún tipo de represa de agua para evitar que entre agua desde el comedor y los baños a la cocina.





Minutes of the Monthly Los Palmares Board Meeting

Date:		20 March 2024

Participants:	Judy, Gustavo, Howard – The Board
		Roberto – Administrator
		Priscilla, Fernando, Elizabeth – HEZA

1. We reviewed the February financial statement. We asked that the Taxes Payable be a more accurate report reflecting what we owe. It should be reclassified as paid tax as an expense adjustment. Social contributions will be verified. $100,000 is actual debt to be paid. This adjustment is to be retroactive to 1 Jan 2024. We will need new statements.
2. Adjust the Fonda Reserva to be $2,250,000.
3. 703 is fully paid, no need to email the owners about their status.
4. Maintenance was 217% over budget. Examine pump expense.
5. Accrual vs Cash accounting. Heza does not recommend it. Gustavo also recommends not to change our current method of Cash accounting.
6. Garbage removal does not get a factura, therefore it is a non-deductible expense. We try to never purchase non-deductible items and services. When Roberto pays for gasoline with his debit card it is non-deductible. He will try to keep any non-deductibles to less than $2,000.
7. Heza will send in Jan and Feb 2024, with adjustments, tomorrow.
8. Assembly Acta – is in the process of getting registered at Notaria #2.
9. Loan policy for all employees will be written and shared with all employees.
10. Actas and the LP website are being audited by Silvia. She and Roberto are also in contact with Ruben Perez to make the adjustments.
11. Novamar appraisal – we have a proposal for $46,000 for the entire building, plus all common areas, plus all equipment. Gustavo will get another proposal. (Gustavo was not able to get a better quote, the Board approved the $46,000).
12. Fines received from 201 and 104 – income will be used to buy new pool tiles.
13. 1102 – railing was completed using Poly Form coating. Awning was completed using 1800. Maintenance will proceed to do all the awnings in the tower. The Board will visit 1102 to confirm the quality of the coatings applied.
14. Wood railing samples are alongside the pool, Roberto will add a water-base glossy.
Roberto will make a map of the samples. Wood railings will be a bi-annual painting project. Using the water-base coatings, it is estimated that all balconies on one floor can be completed in 1-2 days.
15. Pool deck was power washed in Feb, next cleaning will be in April.
16. Antennas – still need to remove 4.
17. South beach shower will be replaced. This will be completed in March.
18. All Pumps will be counted and added to the spreadsheet for tracking of maintenance.
19. Roberto will start preventive maintenance on all pumps.
20. Elevator options – this conversation will be a separate meeting topic.
21. Gym equipment – Judy has a contact for new and used equipment. She will get the options and a proposal. The Gym lighting, new bulbs will be installed, the tv will be removed, new flooring will be bought, preferably not rubber.
22. Water pump controller – new pumps will be installed in the low season, after Semana Santa. Will be completed by 23 April 2024.
23. Lobby shutters- will be refinished by maintenance and will be completed by 1 May 2024.
24. Board will have a walk-through of all the storerooms.
25. Federal Zone – our permit is registered, still waiting for a response from SEMARAT regarding our measurements.
26. Infinity Edge of the pool will be restored with a new, more efficient pump. To be completed around 1 April 2023.
27. Dismantling of the Palapa – still waiting for the city permit. Also, a permit for the Federal Zone portion might be needed.
28. Regarding the unprotected Palapa and the wet season, all drains must be cleaned. Also, some type of water dam will be bought to prevent water to enter the kitchen from the dining room, and the bathrooms.


