Acta de la Reunión Mensual del Directorio de Los Palmares 

Fecha: 		17 de abril de 2024

Participantes: 	Judy, Gustavo, Howard – The Board 
Roberto – Administrador 
Fernando, Elizabeth, Esmeralda, Leonardo – HEZA


1. Estado financiero revisado de marzo de 2024.
2. Fondo de reserva está indicado correctamente con $2.250.000. Pesos.
3. Impuestos por pagar ajustados a $71,116.00.
4. Esmeralda preguntó cómo mostrar en el balance el monto líquido de los $62,500 x 4 que se sumarán al fondo de capital.
5. Los $62,500 se acumularán trimestralmente y se agregarán al Fondo de Capital CETES anualmente en mayo.
6. Las asociaciones de propietarios están todas actualizadas.
7. El Comité de Finanzas solicita que cambiemos a contabilidad de acumulación en lugar de caja. Heza afirmó que la Contabilidad de Caja es requerida por el Tesoro mexicano, por lo que la Junta optó por no cambiar. Respecto a la solicitud del FC de un informe de Flujo de Caja, Heza dijo que ya está reflejado en el estado financiero.
8. Las Actas de Asamblea fueron firmadas por Roberto la semana pasada. Del total, $6,000 no serán deducibles. Necesitamos un recibo. Gustavo preguntará por qué los $6,000 no fueron anotados en la propuesta. Debería tener el Acta final en 2 semanas.
9. Política de préstamos para empleados: ha sido leída y firmada por todos los empleados.
10. Todas las Actas se publican en el sitio web. Todos los documentos del sitio web están siendo actualizados por Silvia y Roberto. Debe realizarse antes del 1 de junio de 2024.
11. Se completa la tasación del edificio. Roberto se lo enviará a Salvador. Tendremos una reunión con Salvador para recomendaciones. Roberto, organiza esta reunión a través de Zoom.
12. Revisó la hoja de cálculo de pedidos de palapa. El 68% de los artículos pedidos se hicieron online. Silvia sumará los totales de los artículos pedidos por día. Ahora es sólo el total de cada artículo.
13. En cuanto al Software Soft, sustituirá al actual sistema de pedidos online. Soft tendrá pedidos en línea, impresión de pedidos y acumulación de pedidos para finalizar la compra. Ruy está trabajando en una demostración para ver si es posible.
14. Revisión del registro de infractores: hubo 4 adiciones en marzo, ninguna fue significativa. Roberto se reunió con el 104 por sus quejas sobre Carlos. En el futuro, si alguna vez hay una segunda infracción, Carlos debe comunicarse con Roberto y Roberto se comunicará con el propietario y el administrador de la propiedad.
15. Revisión del registro de mantenimiento.
-Infinity Edge necesita una bomba más. Se probará el sistema.
-Para todos los proyectos, las estimaciones de tiempos de reparación deben acercarse más a la realidad. Roberto debe modificar la hoja de cálculo para mostrar la fecha en que aparece un proyecto, la fecha estimada de finalización y la fecha de finalización final.
-La cubierta de la piscina se lavará a presión una vez que se complete Infinity.
-Antenas de techo: aún quedan 4 por quitar. Hay 3 activos: 1001, 803, 1102.
-Las inspecciones de conectores de gas en todos los apartamentos están completas, todos están seguros.
Roberto le mostrará al 802 y al 1003 dónde se encuentra la conexión.
-Las válvulas de gas están ubicadas en todos los apartamentos.
16. Se reinstaló la ducha de South Beach con válvulas viejas.
17. Infinity estará operativo esta semana.
18. El horario de Infinity será todos los días, de 15 a 19 horas.
19. Se revisó el Registro de Bombas: Roberto creará un nuevo formato para las fechas de “PD”, Servicios y Mantenimiento Preventivo.
20. Ascensores: discutimos la propuesta de Serim de servicio completo con repuestos completos por $16.000 pesos al mes, $4.000 menos que Schindler. Queremos visitar las remodelaciones de Serim y hablar con 3 clientes sobre su servicio. Además, ¿tienen una página web?
21. Gimnasio:
-Roberto recibió una propuesta para reparar todos los equipos por $2,030. por visita, la estimación es cada 6 meses.
-Se recibirán propuestas para todos los asientos y manijas nuevos.
-Se recibirá propuesta para un tapete nuevo que no huela.
-Judy recibirá una propuesta de Fit Club para su estación Stack Weights.
-Wifi ahora está en el gimnasio.
-Cambiar el nombre a "Sala de ejercicio"
22. Controlador de la bomba de agua: se trabajará en él una vez que se complete Infinity; las bombas deben estar terminadas antes del 1 de mayo de 2024.
23. Repintado de las contraventanas del vestíbulo, después del Infinity. No se dio ninguna fecha.
24. Toldos para los 9 apartamentos – no se dio fecha. Incluirá quitar pintura en 401.
25. Se reemplazarán las losas rotas en el ascensor norte.
26. Actualización de palapa – el expediente del permiso está completo y en evaluación. Seguimos esperando. Roberto irá al Ayuntamiento para comprobar el progreso y preguntar si hay algo más que podamos hacer para obtener el permiso.
27. Preparación para la temporada de lluvias:
-Se ha encargado a Amazon el dique para apertura de cocina.
-Se instalará una puerta temporal para la cocina.
-Se revisará el techo de la cocina y la sala de inventario para detectar posibles fugas y luego se reparará.




Minutes of the Monthly Los Palmares Board Meeting

Date:		17 April 2024

Participants:	Judy, Gustavo, Howard – The Board
		Roberto – Administrator
		Fernando, Elizabeth, Esmeralda, Leonardo – HEZA

1. Reviewed March 2024 Financial Statement.
2. Fondo de reserva is stated correctly with $2,250,000. Pesos.
3. Taxes payable adjusted to $71,116.00.
4. Esmeralda asked how to show, in the balance sheet, the liquid amount of the $62,500 x 4 which will get added to the fondo de capital.
5. The $62,500 will be accumulated quarterly and added to the CETES Fondo de Capital annually in May.
6. HOA’s are all current.
7. Finance Committee requests that we change to Accrual rather than Cash accounting. Heza stated that Cash Accounting is required by the Mexican Treasury, therefore, the Board elected not to change. Regarding the FC request for a Cash Flow report, Heza said that it is already reflected in the financial statement.
8. Assembly Actas were signed by Roberto last week. Of the total, $6,000 will be non-deductable. We need a receipt. Gustavo will ask why the $6,000 was not noted in the proposal. Should have the final Acta in 2 weeks.
9. Employee Loan Policy – has been read by all employees and signed.
10. All Actas are going on the web site. All web site documents are being updated by Silvia and Roberto. Should be done by 1 June 2024.
11. Building Appraisal is completed. Roberto will send it to Salvador. We will have a meeting with Salvador for recommendations. Roberto, please arrange for this meeting via Zoom.
12. Reviewed the Palapa Ordering spreadsheet. 68% of items ordered were ordered online. Silvia will add the totals for items ordered per day. Now it’s only total of each item.
13. Regarding Soft Software, it will replace the current online order system. Soft will have online ordering, order printing, and accumulation of orders for checkout. Ruy is working on a demo to see if it is possible.
14. Review of Violators Log – there were 4 additions in March, none were significant.
Roberto met with 104 about their complaints about Carlos. Going forward, if there are ever second violations, Carlos is to contact Roberto and Roberto will contact the owner and property manager.
15. Review of the Maintenance Log-
-Infinity Edge needs one more pump. System will be tested.
-For all projects, repair time estimates need to be closer to reality. Roberto to modify the spreadsheet to show date a project is listed, estimated completion date, and final completion date.
-Pool deck will be power washed after Infinity is complete.
-Roof antennas – still 4 to be removed. There are 3 active – 1001, 803, 1102.
-Inspections of gas connectors in all apartments are complete, all are secure.
Roberto will show 802 and 1003 where the connection is located.
-Gas valves are located in all apartments.
16. South beach shower has been re-installed with old valves.
17. Infinity will be operational this week.
18. Infinity schedule will be every day, 3pm to 7pm.
19. Reviewed the Pump Log – Roberto will make a new format for “PD”, Services, and Preventive Maintenance dates.
20. Elevators – we discussed the proposal by Serim for full service with full parts for $16,000 Pesos per month, $4,000 less than Schindler. We want to visit the Serim remodels and talk to 3 clients about their service. Also, do they have a web page?
21. Gym:
-Roberto received a proposal to servicing all equipment for $2,030. per visit, estimate is every 6 months.
-Proposal will be received for all new seats and handles.
-Proposal will be received for new floor mat that will not smell.
-Judy will get proposal from Fit Club for their Stack Weights station.
-Wifi is now in the gym.
-Rename to the “Work Out Room”
22. Water Pump Controller – will be worked on after the Infinity is completed, pumps should be completed by 1 May 2024.
23. Lobby Shutters refinish – after the Infinity. No date was given.
24. Awnings for the 9 apartments – no date was given. Will include stripping paint on 401.
25. Broken tile in the north elevator will be replaced.
26. Palapa update – the permit file is complete and in evaluation. We continue to wait. Roberto will go to City Hall to check on the progress and ask if there is anything more that we can do to get the permit.
27. Wet Season preparation:
-Dam for kitchen opening has been ordered from Amazon.
-A temporary door for the kitchen will be installed.
-Ceiling of kitchen and inventory room will be checked for possible leaks, then repaired.

