Acta de la Reunión Mensual del Directorio de Los Palmares 

Fecha: 		26 de junio de 2024

Participantes: 	Judy, Gustavo, Howard – The Board 
Roberto – Administrador 
Fernando, Elizabeth, Leonardo – HEZA


1. Revisión del estado financiero de mayo de 2024.
2. En resumen, estamos por debajo del presupuesto.
3. 703 es el único propietario que no ha pagado el segundo trimestre, pero esperamos el pago esta semana.
4. HEZA: ajuste el estado de cuenta para mostrar la semana especial de bonificación anual para empleados en mayo.
5. Los Servicios Administrativos incluyen Ray, InVu y Rubén.
6. Roberto para examinar el gasto en carne y pescado, es el doble del mensual normal.
7. HEZA - Otra Contingencia – ¿qué es? Identifíquelo como Gasto y Contingencia de Palapa.
8. HEZA – para enviarnos un Informe de Flujo de Caja y luego agregarlo al estado de cuenta mensual.
9. HEZA - Respecto a los $6.000 no deducibles de Notaria creemos que fue corregido ya que no estaba reflejado en No Deducibles. ¿Correcto?
10. Tanto las actas LP como HB se encuentran ahora en la oficina de LP.
Actas Original nunca debe salir de la oficina de Roberto. Roberto para encargar 2do ejemplar. Si los propietarios necesitan una copia, pueden utilizar la segunda copia o solicitar una copia. Nunca utilices el original.
11. Las actualizaciones del sitio web deberían completarse en 1 o 2 semanas. Todas las actualizaciones pasarán ahora por Ruben.
1) 12. La revisión de la tasación del edificio debido al malecón ya está completa. Esperaremos propuesta de Palapa para contactar con Novamar y aumentar la cobertura de la póliza.
13. Posteriormente, Howard y Roberto revisarán el registro de pedidos de palapa.
14. Revisión del Registro de Mantenimiento, todos los elementos estaban actualizados.
15. El mantenimiento consiste en limpiar el canal detrás de la Palapa; debe realizarse cada 3 meses.
16. El mantenimiento lavará a presión la terraza de la piscina y el Malecón en julio.
17. Se quitaron todas las antenas excepto 3 que todavía están en uso.
18. Roberto y Howard revisarán la ubicación de los conectores de gas en cada apartamento. Ubicarán los conectores en 802 y 1003.
19. La piscina Infinity ahora funcionará de 12 p. m. a 7 p. m. todos los días.
20. Revisión del registro de infracciones: nada significativo, los 104.
21. Revise el registro de bombas: todas las bombas han recibido servicio. Además, Roberto agregó productos y repuestos que se encuentran inventariados.
22. Proyecto de ascensor: Roberto tendrá la hoja de cálculo completa la semana del 1 de julio. Agregará la Garantía de Servicio Completo y Piezas, post garantía, para cada empresa.
23. Sala de ejercicios: Robert recibió una propuesta para reconstruir los 3 equipos por $15,892.00. La Junta aprobó este gasto. La Junta también aprobó el servicio de mantenimiento regular de este equipo por aproximadamente $2,000. cada 3 o 6 meses.
24. Renovación del acabado de las contraventanas del vestíbulo: se retrasó 1 mes.
25. Repintado de toldos – retrasado 1 mes.
26. Actualización de Palapa: las propuestas se entregarán esta semana. Pagar la factura de Matías.
27. Recibe propuesta de Matías para retirar troncos en la playa.
28. Respecto a las Reuniones Extraordinarias para la aprobación de gastos de Palapa, solicitar a Oscar que prepare y sea el anfitrión de la reunión.
29. Respecto a la temporada de lluvias: puerta de plástico adherida a las rejas de la cocina para evitar el agua. Además, las barreras están listas para colocarse a lo largo del piso de la entrada.
30. El último día de Librado será el sábado 29 de junio de 2024. Se reunirá con Heza en el Seguro Social después del día 29.
31. Respecto al puesto de Gerente de Mantenimiento, Roberto ha recibido muchas solicitudes. 2 candidatos son muy buenos y afirman que saben que el trabajo requiere trabajo de escritorio y “ensuciarse las manos”. La Junta aprobó un salario de al menos 700 dólares al día.
32. En cuanto al asistente de cocina, debido a que las mesas se trasladaron al piso de la palapa, no se necesita un asistente adicional.
33. Con respecto al programa de recursos humanos en línea: Roberto asistirá del 11 al 12 de julio de 2024. Utilizará el 802 para el tiempo de clase.
34. Los proyectos de construcción 602 y 903 avanzan sin problemas.
35. Aproximadamente el 1 de septiembre de 2024, el último horario para cenar o llevar en la Palapa volverá a las 4:00 p. m.




Minutes of the Monthly Los Palmares Board Meeting

Date:		26 June 2024

Participants:	Judy, Gustavo, Howard – The Board
		Roberto – Administrator
		Fernando, Elizabeth, Leonardo – HEZA

1. Review of May 2024 financial statement.
2. Bottom line, we are below budget.
3. 703 is only owner that is unpaid for Q2, but we expect payment this week.
4. HEZA – adjust the statement to show the special annual employee bonus week in May.
5. Administrative Services include Ray, InVu and Ruben.
6. Roberto to examine meat and fish expense, is 2X the normal monthly.
7. HEZA - Other Contingency – what is it? Identify it as Palapa Expense and Contingency.
8. HEZA – to send us a Cash Flow Report and then add it to the monthly statement.
9. HEZA - Regarding the $6,000 non-deductible from the Notaria, we believe it was corrected as it was not reflected in Non-Deductibles. Correct?
10. Both the LP and HB Actas are now at the LP office.
11. Original Actas must never leave Roberto’s office. Roberto to order 2nd copy. If owners need a copy, they can use the 2nd copy or order a copy. Never use the original.
12. Website updates should be completed in 1-2 weeks. All updates will now go through Ruben.
13. The building appraisal revision due to the sea wall, is now complete. We will wait for Palapa proposal to contact Novamar and increase the policy coverage.
14. Review of the Palapa Ordering Log will later be done by Howard and Roberto.
15. Review of Maintenance Log, all items were up to date.
16. Maintenance is cleaning the channel behind the Palapa – should be every 3 months.
17. Maintenance will power wash the pool deck and Malecon in July.
18. Antennas are all removed except for 3 which are still in use.
19. Roberto and Howard will review the location of gas connectors in each apartment. They will locate the connectors in 802 and 1003.
20. The pool Infinity will now run from 12pm -7pm daily.
21. Review of Violation Log – nothing significant, all 104.
22. Review Pump Log – all pumps have been serviced. Also, Roberto added products and parts that are inventoried.
23. Elevator Project – Roberto will have the complete spreadsheet the week of July 1st. He will add the Full Service and Parts Warranty, post guarantee, for each company.
24. Work Out Room – Robert received a proposal to rebuild the 3 pieces of equipment for $15,892.00. The Board approved this expense. The Board also approved the regular maintenance service for this equipment at about $2,000. per 3 or 6 months.
25. Lobby Shutters refinishing – delayed 1 month.
26. Awning refinishing – delayed 1 month.
27. Palapa Update – Proposals due this week. Pay the Matias invoice. 
28. Get proposal from Matias to remove logs on the beach.
29. Regarding the Extraordinary Meetings for the Palapa expense approval, ask Oscar to prepare and host the meeting.
30. Regarding Wet Season – plastic door attached to kitchen gates to prevent water. Also, dams are ready to place along the floor of the doorway.
31. Librado’s last day will be Sat, June 29th, 2024. He will meet with Heza at Social Security after the 29th.
32. Regarding the Maintenance Manager position, Roberto has received many applications. 2 candidates are very good and claim that they know the job requires desk work and “getting their hands dirty.” The Board approved a salary of at least $700/day.
33. Regarding the Cocina Assistant – because the tables were moved to the Palapa floor, the additional assistant is not needed.
34. Regarding the HR Program Online – Roberto will be attending July 11-12, 2024. He will use 802 for class time.
35. 602 and 903 construction projects are proceeding without issues.
36. At about Sept 1, 2024, the latest Palapa dining/carry-out time will revert to 4:00pm.


